
           

 

  

Koningin Julianahof 3 | Waarder 

Vraagprijs  
€ 269.000 
k.k. 

adelmar.nl 
0348 783 000 

 



           

 

 

 

Navigatie 

Klik op een van de onderwerpen om direct te navigeren;  

Koningin Julianahof 3 | Waarder 

Presentatie 

Meetrapport 

Kadasterkaart 

Adelmarinformatie 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kennismaking 
Jelmer Bode de makelaar van dienst en het directe aanspreekpunt. 
Rechtstreeks contact opnemen is mogelijk  per e-mail, whatsapp of 
telefoon. 

085 800 1080   Algemeen 

030 7810 030   Leidsche Rijn 

0348 783 000   Woerden 

0182 783 000   Gouda 

06-16 925 630 mobiel 

Openingstijden 

08.30 - 20.30 | maandag - vrijdag 

10.00 - 15.00 | zaterdag 

E-mail info@adelmar.nl 

Postadres Lethmaetstraat 61 2802 KB Gouda 

 



           

Koninging Julianahof 3 Waarder 
  

57 m² 

Woonoppervlakte 

 

 

50 m² 

Perceeloppervlakte 

 

 

2007 

Bouwjaar  
 

 

1 

Slaapkamer 



           

  
A 

Energielabel 
 

 

Volledig 

Isolatie 

 

 

CV-ketel (2022) 

Verwarming  
 

 

 



           

Koningin Julianahof 3 | Waarder 
Omschrijving 

Ideale (starters)woning met bijzonder fijne kenmerken zoals; onderhoudsvriendelijke woning, moderne afwerking, 

tuin, gezellige living met open keuken en een luxe badkamer met inloopdouche, vloerverwarming en jacuzzi. De 

perfecte woning om mee te starten of als alternatief van een appartement met de plaatsing van een (trap)lift in de 

woning.  

Waarder is een klein dorp in de gemeente Bodegraven-Reeuwijk met een gunstige ligging nabij Woerden, 

Bodegraven, Oudewater en Gouda. Rustig gelegen in een landelijke omgeving met supermarkt + postkantoor op 

loopafstand. Voor de sportliefhebbers is Sportpark Molenvliet (Woerden) in slechts 10 minuten te bereiken per fiets 

of u kunt naar de lokale tennisvereniging in de wijk. Goed bereikbaar via de A12 en gunstig op fietsafstand gelegen 

van Woerden (10-15 min), Oudewater (18-25 min) en Bodegraven (20-25 min). 

 

Woning in vogelvlucht 
• Moderne afgewerkt (bouwjaar 2007) 

• Ruime slaapkamer  

• Airco woon- en slaapkamer (2017) 

• Badkamer met inloopdouche en jacuzzi 

• Energielabel A 

• Schilderwerk binnen (2020) en buiten (2022) 

• Tuin aangrenzend met woonkamer 

• Vrijstaande berging 

  



           

BGBegane grond 

 

 

 

 

  

De voortuin staat mooi in verbinding  met het aangrenzende woongedeelte en daarbij tegelijk entree van 

de woning. Genieten van voldoende privacy met de houten schutting en luwe ligging aan de Koningin 

Julianahof. De onderhoudsvriendelijke tuin is binnen een paar seconden omgetoverd tot een fraai 

verlengstuk van de woonkamer. Ook TV kijken of favoriete serie kan buiten worden gekeken met het 

toestel dat uit de meterkast kan worden geklapt.  

De woonkamer met open keuken is een prettige ruimte met hoog plafond en mooi lichtinval dankzij de 

grote glazenpui. De airco installatie maakt het in de zomer extra aangenaam én kan in de winter ook 

(elektrisch) verwarmen. De elektrische haard wordt met een (mobiele) app bediend en geeft tevens 

warmte af.  

De open keuken is luxe afgewerkt met een (Grohe) kokend water kraan, afzuigschouw, kooktoestel op 

glas, vaatwasser en combi-oven.  Achter de keuken is een klein halletje met toegang naar de toiletruimte. 

Rechts hiervan is een ruime (gesloten) trapkast en toegang naar de eerste verdieping gesitueerd. Een 

traplift of huislift (zonder schacht) zou deze woning erg geschikt maken voor oudere en/of minder 

validen. 

 

 



           

1ᵉ Verdieping 

 

 

 

 

  

De (afgesloten) trap vanuit de woonkamer leidt naar een fijn verlichte overloop met toegang naar de 

slaapkamer, badkamer en berging. Slaapkamer is ruim en tevens voorzien van een airco installatie met de 

mogelijkheid tot koelen en verwarmen. De badkamer is verrassend ruim en luxe met vloerverwarming, 

inloopdouche (regendouche), wandradiator, jacuzzi, TV en daglicht via een mooi dakraam. De berging op 

deze verdieping biedt veel ruimte en plaats voor de wasmachine, wasdroger en CV ketel (2022).. 



           

Tuin  

 

 

 

 

Voortuin 
De voortuin staat mooi in verbinding  met het aangrenzende woongedeelte en daarbij tegelijk entree van 

de woning. Genieten van voldoende privacy met de houten schutting en luwe ligging aan de Koningin 

Julianahof. De onderhoudsvriendelijke tuin is binnen een paar seconden omgetoverd tot een fraai 

verlengstuk van de woonkamer. Ook TV kijken of favoriete serie kan buiten worden gekeken met het 

toestel dat uit de meterkast kan worden geklapt.  

 

18 m² 

Tuinoppervlakte 

 

 

Noordoost 

Tuinligging 



           

DETAILS Kenmerken 

 

 

 
 

• Tussenwoning 

• Bouwjaar 2007 

• Woonoppervlakte  57 m² 

• Perceeloppervlakte  50 m² 

• Schilderwerk binnen (2020) 

• Schilderwerk buiten (2022) 

• Airco installatie woon- en slaapkamer (2017) 

• CV ketel vernieuwd (2022) 

• Oplevering in overleg 

 



           

Plattegrond Begane grond 

 

 

 

  



           

Plattegrond 1e verdieping 

 

  



           

Plattegrond Berging 

 

  



           

Plattegrond Situatie 
  



           

Foto Presentatie 

Bekijk de complete (foto)presentatie op adelmar.nl.  
 
Direct naar de woningpresentatie online?  
Scan de QR code (of klik op de onderstaande afbeeldingen). 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



           

Meetrapport 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



           

Kadasterkaart 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



           

Adelmarinformatie 
 

 

Wij komen graag in contact 

Heeft u vraag of wilt u slechts even kennismaken? Wat de aanleiding ook is; u kunt ons altijd bellen 

voor persoonlijk contact of voor het maken van een afspraak.  

 

085 800 1080   Algemeen 

030 7810 030   Leidsche Rijn 

0348 783 000   Woerden 

0182 783 000   Gouda 

06-16 925 630 mobiel 

Openingstijden 

08.30 - 20.30 | maandag - vrijdag 

10.00 - 15.00 | zaterdag 

E-mail info@adelmar.nl 

Postadres Lethmaetstraat 61 2802 KB Gouda 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Deze brochure is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld. Echter is niet uit te sluiten dat de 

informatie enigszins afwijkt van hetgeen u in of rond de woning heeft waargenomen. Dit kan met name gelden 

voor plattegronden, bouwtekeningen, afmetingen en kenmerken. Hieraan kunnen dan ook geen rechten worden 

ontleend. 


