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Navigatie
Klik op een van de onderwerpen om direct te navigeren;

Utrechtse Heuvelrug 126| Vleuten
Foto Presentatie

Video Presentatie

Meetrapport

Kadasterkaart

Adelmarinformatie

Kennismaking

Jelmer Bode de makelaar van dienst en het directe aanspreekpunt.
Rechtstreeks contact opnemen is mogelijk per e-mail, whatsapp of
telefoon.

085 800 1080 Algemeen
030 7810 030 Leidsche Rijn
0348 783 000 Woerden
0182 783 000 Gouda
06-16 925 630 mobiel

Openingstijden
08.30 - 20.30 | maandag - vrijdag
10.00 - 15.00 | zaterdag

E-mail info@adelmar.nl
Postadres Lethmaetstraat 61 2802 KB Gouda
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Energielabel

Volledig

Isolatie

CV-ketel

Verwarming

Vloerverwarming

Begane grond

Adelmar.



Utrechtse Heuvelrug 126 | Vleuten

Omschrijving
Een energiezuinige unieke hoekwoning met garage, 12 zonnepanelen, achtertuin en dakterras! Gelegen
op een zeer fraaie locatie in de populaire woonwijk De Hoven te Vleuterweide.

Deze ruime hoekwoning heeft een ruime L-vormige woonkamer met openslaande deuren naar de
achtertuin. De royale keuken met hoekligging geniet van veel zonlicht en biedt tevens ruimte aan een
tweede eethoek.

Het dakterras van 40+ m? is bereikbaar via de eerste verdieping en kan eventueel ook via de achtertuin
bereikbaar worden gemaakt. Met een zonnige ligging is het hier vanaf de ochtend tot de avond genieten.

De aangrenzende garage is een fraai verlengstuk van de woning met tal van mogelijkheden. Naast een
extra berging een mogelijkheid om gelijkvloers te wonen of andere voorzieningen te realiseren op de
begane grond.

Woning in vogelvlucht

- Energiezuinige hoekwoning

- Royale woonkamer (L-vorm)

- Keuken met hoekligging en eethoek

- Garage met kanteldeur

- 12 zonnepanelen

- 3 (tot 5) slaapkamers

- Achtertuin & zonnige dakterras

- Loopafstand van winkelcentrum en OV
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Begane grond

De entree laat u direct kennismaken met het unieke karakter van de woning. De hal is ruimtelijk en licht en
biedt dankzij de centrale ligging toegang naar de bovenverdieping, keuken, toilet en woonkamer.

De afmetingen en situering op de hoek maakt begane grond ruimtelijk en prettig verlicht. De begane grond
is extra comfortabel dankzij de plavuizen vloer met vloerverwarming dat fraai is doorgelegd naar de
verschillende leefruimtes.

De woonkamer biedt meer dan voldoende ruimte voor een gezellige zithoek en eetgedeelte. De toegang
naar de achtertuin met openslaande deuren geeft een aangename verbinding met de buitenruimte.

Vanuit de woonkamer is via de centrale hal de ruime woonkeuken bereikbaar. Een geweldige ruimte met
een gezellige eethoek en een fraaie hoekligging op het oosten wat prachtig lichtinval geeft in de ochtend.
De keuken is modern en licht uitgevoerd en voorzien met een werkblad van natuursteen. Daarnaast diverse
voorzieningen zoals vaatwasser, oven, afzuiging, spoelbak en 5-pits inductie kookplaat.
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Verdieping

Overloop met toegang naar de badkamer, twee slaapkamers en trapopgang naar de tweede verdieping.
De slaapkamers zijn ruimtelijk en licht gesitueerd aan beide zijde van de woning; met een hoekligging
extra privacy én lichtinval op de eerste verdieping. De centraal gelegen badkamer is ruim en voorzien van
een dubbele wastafel met meubel, hangend toilet, douche en verwarmingsradiator.
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Verdieping

De tweede verdieping is extra ruimtelijk met een hoge nok, twee openslaande ramen en dakraam. Deze
ruimte kan worden gebruikt als slaapvertrek of gesplitst worden in twee slaapkamers om in totaal vier
slaapkamers te realiseren. Aan beide zijde van deze verdieping extra opbergruimte over de gehele

breedte. In de hoek van deze verdieping is ruimte voor de CV-ketel, centrale afzuiging apparatuur en
opstelplaats voor wasmachine en wasdroger.

| Terug naar menu



Buiten

Achtertuin

De achtertuin is speels gesitueerd en biedt verrassend veel ruimte met een breedte van 6 meter bij 8

meter. Via de achtertuin toegang naar de aangrenzende garage met kanteldeur richting de straatkant. De
garage is een waardevolle voorziening om over te beschikken voor extra opslag, hobby's of stalling van
uw voertuig(en). Het is ook een perfecte oplossing om (op termijn) in te richten als slaapvertrek op de
begane grond, daarmee heeft u in de basis een levensbestendige woning.

Meer buitenruimte en zon op het prachtig gelegen dakterras, bereikbaar via de slaapkamer op de eerste
verdieping. Het is ook mogelijk om het dakterras vanuit de achtertuin bereikbaar te maken met een trap.
Het dakterras van ruim 6 meter bij 6.5 meter maakt het een waardige buitenruimte om optimaal van de
zon te genieten. Met een ligging op het noordwesten valt de zon vanaf begin de middag tot
zonsondergang. De hoge ligging van het dakterras in combinatie met het glazen(wind)scherm kan veel
privacy worden genoten en vrij uitzicht richting het westen.
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PlattegrOnd Begane grond

<116 m 6.46 m

< 1.03m—+> 294 m

Zithoek
H=264m 3.80m
278 m Eetkamer 3.43m
0.913 m
T Entree
1.33m }
252 m

«—315m—— <« 1.01m>

<« 1.09m—>

420 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.




P I atteg rO n d le verdieping
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«—1.50 m—> «—175m——

424 m
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6.65m Dakterras

3.01m Slaapkamer
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247m Badkamer
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Overloop
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.




P I atteg ron d 2e verdieping

5.82 m Slaapkamer 5.08 m
Hnok = 3.34 m 3.07m

- 4.20 m >

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond si..t

8.00m

echten worden ontleend.

Aan de plattegronden kunnen geen r




FOtO Presentatie

Bekijk de complete (foto)presentatie op adelmar.nl. E

Direct naar de woningpresentatie online?
Scan de QR code of klik op de QR-code (hyperlink).

Vi d e 0 Presentatie

Utrechtse Heuvelrug 126

Vleuten

®



https://www.adelmar.nl/woning-aanbod/utrechtse-heuvelrug-126-vleuten
https://www.adelmar.nl/woning-aanbod/utrechtse-heuvelrug-126-vleuten

Meet. . .o

Woning:

De oppervlakten zijn in het werk ingemeten en digitaal vitgewerkt. Voor de
plattegronden zie bijlage.

De verdeling van de viceropperviakten over de bouwlagen is overeenkomstig de
meetstaat.

De plattegronden zijn ter indicatie en geproduceerd voor promotionele deeleinden. Aan
de plattegronden en de daarbij behorende meetstaat kunnen geen rechten worden
ontleend. @ www.woningperspectief.nl.

In afwijking van NEN 2580, is er geen onderscheid gemaakt tussen dragende- en niet-
dragende binnenwanden

Opperviaktssz Bouwlaag 1 Bouwlaag 2 Bouwiaag 3 Bouwiasg 4 Bouwizagd
BG Te Vard Za Verd

Gabruikopperviakis 62,8 473 21,3

Wionan

Ohorige inpandigs

ruimta

Inhioud {m3) 2380 1288 79,7 0,0 0,0

Externa Bergruilmts

Gabouwgabondan Dakisrras
Buitenruimta
422

Opperviakte wonen 1212
totaal

Ohorige inpandigs 0,0
ruimta totaal

Gabruiksopperviakis 1212
totaal (BAG)

Innoud totaal 448 5
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Ka d a Ste rkaart

I referentie: Urechtse Heuvelrl26

= o Schaal 1- 500
12345 ::—ﬂ:vlm = kadaster

= Rusummer Kadastrale gemesnte  Visuten

Vamtgustslts kadastalks s
Voerkopigs katamals et Secte E
LT s kadart s grens Perceel 4343
Schouwing

Aan dit ureiesl konnen gesn Db DuwWhars maisn wWoiten ontiesnd.
Voor sen sensluldend ulbeicsgl, pelevard op 12 december 22 Do Dienst woor hot kadasio: on de openbars negishers behoud zich de Inisleducks:
D& bewaarde: van hat ladastr en o openbans registers GiRNCOrEIRChiEn VOO, WamOnoer et aLnsUr Techt an et dasananienechl.
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Ad e I Marlinformatie

Wij komen graag in contact
Heeft u vraag of wilt u slechts even kennismaken? Wat de aanleiding ook is; u kunt ons altijd bellen
voor persoonlijk contact of voor het maken van een afspraak.

085 800 1080 Algemeen
030 7810 030 Leidsche Rijn
0348 783 000 Woerden
0182 783 000 Gouda

06-16 925 630 mobiel

Openingstijden
08.30 - 20.30 | maandag - vrijdag
10.00 - 15.00 | zaterdag

E-mail info@adelmar.nl
Postadres Lethmaetstraat 61 2802 KB Gouda

N\ Terug naar menu

Deze brochure is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld. Echter is niet uit te sluiten dat de
informatie enigszins afwijkt van hetgeen u in of rond de woning heeft waargenomen. Dit kan met name gelden

voor plattegronden, bouwtekeningen, afmetingen en kenmerken. Hieraan kunnen dan ook geen rechten worden
ontleend.




